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BURSA iLi, NILUFER iLCESi, BESEVLER MAHALLESI,
1/1000 OLGEKLi BESEVLER REVIZYONU UYGULAMA iMAR PLANI
551 ADA 48 PARSEL IMAR PLANI DEGISIKLIGi PLAN AGCIKLAMA RAPORU

KONUMU:

imar Planina konu bolge Bursa ili, Nillfer ilgesi, Besevler Mahallesi sinirlari dahilinde
yer alan 2099,00 m2 alana sahip 551 ada 48 parsel numaral parselidir. Parsel
tapuda “arsa” vasfindadir.

Parselin eski miilkiyet bilgileri 2740,00 m2 alana sahip 551 ada 15 parsel iken
imar uygulamasi sonucunda alani ve parsel numarasi degismistir.
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551 ada 15 parsel tapuda “ bahge” vasfinda olup Uzerinde degisik kat yuksekliklerine
sahip 13 adet yapi ve eklentileri bulunmakta iken yapilar Cevre ve S$ehircilik
Bakanligi tarafindan 26.5.2017/157290 — 5.6.2017/153388 — 22.5.2017/155456 —
17.5.2017/156268 — 17.5.2017/152805 numarali Yapi Kimlik Numaralari ile Riskli
Bina olarak belirlenmis, Nillifer Belediyesinin 8.5.2017 tarih ve 595 sayili karariyla
uygun goérulmemis Bursa Bulyuksehir Belediye Meclisinin 20.6.2017 tarih ve 2019
sayili meclis karariyla degistirilerek onaylanan 1/1000 dlgekli imar Plani Degisikligine
gore 7.2.2018 tarih ve 1038/02 sayili Yapi Ruhsatina gore yeni bina insaatlarina
baslanmigtir.

Parsel Uzerinde mevcut durumda 7.2.2018 tarih ve 1038/02 sayili Ruhsata gore insa
edilen 3 blok halinde 65 daireden olugan site insaati yer almaktadir. Bloklardan A ve
B bloklari Yapi Ruhsatina gore yol kotu altinda 2, yol kotu Ustliinde 6 olmak Uzere
toplam 8 katli, C blok ise yol kotu altinda 2, yol kotu Ustlinde 4 olmak Uzere 6 kathdir.
Mevcut durumda bloklarin temel islemleri tamamlanmistir.

imar Plani Degisikligine konu 551 ada 48 parsel 1/25000 &lgekli Merkez Planlama
Bolgesi Nazim imar Planinda: “orta yogunluklu mesken konut alaninda”, 1/5000
olgekli Nilifer Nazim Imar Planinda: “200 kigi/ha yogunluklu meskun konut
alaninda” yer almaktadir.
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Parsel; Nilifer Belediyesinin 8.5.2017 tarih ve 595 sayili karariyla uygun goralmemis
Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 20.6.2017 tarih ve 2019 sayili meclis karariyla
degistirilerek onaylanan 1/1000 élgekli imar Plani Degisikliginde; “ayrik nizam, 6
katli, emsal 2,20, yollardan ve komsu parsellerden 3 metre ¢cekme mesafeli
yapilasma kosullu konut alaninda” kalmaktadir. Parsele yonelik onaylanan plan
notlari agsagidaki gibidir.

RiSKLI YAPI TESPITi YAPILARAK KENTSEL DONUSUM YAPILMASI HALINDE EMSAL
0.50 ARTTIRILIR.

GEKME MESAFELERINE UYMAK KAYDIYLA TABAN OTURUMU PARSEL ALANININ
%60'l OLABILIR.

BLOKLAR ARASI MESAFE MINUMUM 6 MT. OLACAKTIR.

2.BODRUM KAT AGIGA GIKABILIR. 2.BODRUM KATTAN BiNA GiRiSi YAPILABILIR.
ZEMIN KAT TABAN KOTU 3 MT.YE KADAR KALDIRILABILIR. BINA KOTU YOLUN EN
YUKSEK NOKTASINDAN ALINACAKTIR.

1.BODRUM KATTA iSKAN EDILEN ALANIN %50'Si EMSALE DAHIL EDILMEZ.

TOPLAM KAT ALANININ %20'SiNi GECMEYEN BALKONLAR VE AGIK GIKMALAR
EMSALE DAHIL DEGILDIR.

SON KAT UZERINDE GATI EGiMi iCINDE KALMAK KAYDIYLA SON KATA BAGLI
EKLENTI YAPILABILIR. YAPILAN EKLENTi EMSALE DAHIL DEGILDIR.

KATTAKI AGIK VE KAPALI MERDIVEN, SAHANLIK VE KORIDOR ALANLARININ 1 VE 2
DAIRELi BLOKLARDA 14 M2.Si, 3 VE 3'TEN FAZLA DAIRENIN AYNI MERDIVENDEN
FAYDALANMASI HALINDE ARTAN HER DAIRE IGCIN 5 M2'Si ILAVE EDILMEK
SURETIYLE BULUNAN ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

I

2. GEKME MESAFELERINE UYMAK KAYDIYLA TABAN OTURUMU PARSEL ALANININ %601 OLABILIR.

3- BLOKLAR ARASI MESAFE MINIMUM 6 1. OLACAKTIR

4- 2.BODRUM KAT ACIGA GIKABILIR. 2 BODRUM KATTAN BINA GIRIS| YAPILABILIR

§- ZEMIN KAT TABAN KOTU 3 M'YE KADAR KALDIRILABILIR. BINA KOTU YOLUN EN YUKSEK
NOKTASINDAN ALINACAKTIR

\ 6-1.BODRUM KATTA ISKAN EDILEN ALANIN %50'S| EMSALE DAHIL EDILMEZ

7. TOPLAM KAT ALANININ %20'SINI GEGMEYEN BALKONLAR VE AGIK CIKMALAR EMSALE

| oanipecior

8- SON KAT UZERINDE CATI EGIMI ICINDE KALMAK KAYDIYLA SON KATA BAGLI EKLENTI
YAPILABILIR YAPILAN EKLENTI EMSALE DAHIL DEGILDIR

2| 3. KATTAKI AGIK VE KAPALI MERDIVEN, SAHANLIK VE KORIDOR ALANLARININ 1 VE 2 DAIRELI

BLOKLARDA 14 M2'S, 3 VE 3TEN FAZLA DAIRENIN AYNI MERDIVENDEN FAYDALANMAS! HALIN

—{  ARTANHER DAIRE IGIN 5 M2'S ILAVE EDILMEK SURETIYLE BULUNAN ALANLAR EMSALE DAHIL

DEGILDIR.

J BURSA ILI, NILUFER ILGES|, BESEVLER MAHALLESI K
1/1000 OLGEKLI BESEVLER REVIZYONU UYGULAMA IMAR PLANI A
K
551 ADA 15 PARSEL IMAR PLANI DEGISIKLIGI 1/1000
GOSTERIM
PLAN DEGISIKLIGI {2~ g) (25 [KONUT ALANI
SINIRI - 82y
PLAN NOTLARI

A 1+ RISKLI YAPI TESPITI YAPILARAK KENTSEL DONUSUM YAPILMAST HALINDE EMSAL 0.50 ARTTIRILIR

DE

551 ada 48 parsel Uzerinde ruhsatina uygun olarak bina ingaati yapilmaya baslanmis
durumdadir. Parsele yonelik yasanan sorunlarin ortadan kaldiriimasi igin imar plani
degisikligi hazirlanmigtir.
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Hazirlanan imar Plani Degisikliginde 551 ada 48 parselin yapilasma sartlari
Yengok=18,50 metre, gekme mesafesi yollardan ve komsu parsellerden 3 metre
olarak belirlenmis ve asagidaki plan hikimleri eklenmigtir.

e Yapi cekme mesafeleri ve Yencok saglamak kaydiyla 7.2.2018 tarih
1038/02 sayili ruhsatinda bulunan otopark hesabina esas 11455,70 m2
toplam yapi ingaat alani 8296,60 m2 bagimsiz béliim alanlarini asamaz.

e Niifus artisindan kaynakli donati ihtiya¢ bulunmasi durumunda, ruhsat
vermeye yetkili Belediyelerin Meclisi tarafindan, donati alanlari elde
edilmesine yénelik uygulama yéntemi hakkinda karar alinarak, bu
dogrultuda uygulama yapilacaktir.



